FREDERIKSBERG

KOMMUNE

ALTAN.DK A/S
Naestvedvej 60 A
4180 Sorg
Dato: 15-05-2023
Sagsnr: 01.02.00-G01-239-20

BYGGETILLADELSE

Matr. nr. 4at og 4as af Frederiksberg, Peter Bangs Vej 91-95, Bendzvej 2-6, Hoffmeyersvej
1-7

| har s@gt om byggetilladelse til at etablere 40 altaner og 10 franske altaner til gadeside samt 27
altaner til gardsiden pa ejendommene Peter Bangs Vej 91-95, Hoffmeyersvej 2-4 og 1-7 samt
Bendzvej 2-6.

Ansggning er modtaget den 30. november 2020 med supplerende materiale 2. maj 2023.

Gadealtanerne udfgres med profileret betonbund og placeret i et symmetrisk system af kolonner
med to eller tre altaner alt efter, om kolonnen er placeret pa en frontispice eller ej. Over de kolonner,
som bestar af to altaner, etableres der i mansardtaget franske altaner, som ikke bryder taggesim-
sen. Gadealtanerne er 1,3 meter dybe. Mod garden etableres stalaltaner fordelt pa ensartede ko-
lonner af tre altaner med dybde pa 1. og 2. sal pa 1,5 m og reduceret dybde pa 3. sal pa 1,3 m. Pa
afskaret hjgrne hvor der i dag er eksisterende altaner i stal, udfgres altanen i stal med bredde og
dybde som eksisterende altaner, men uden traekband. Pa de afskarne hjerner hvor der ikke er
eksisterende altaner, udferes altaner med betonbund.

Altandgre udfgres med sprosser tilsvarende eksisterende vinduer. Altandgre udfgres som udad-
gaende altandgre, undtaget altandgrene ved de franske altaner, hvor de udfgres som indadgaende
dare.

Raekveerk og bund lakeres i grafit gra (RAL7024).
Tilladelse

Frederiksberg Kommune giver hermed byggetilladelse til det ansggte byggeri i henhold til bygge-
loven og § 35, stk. 2 og 3 i Bygningsreglement 2018 (BR18).

Bestemmelserne i BR18, og de med byggelovens § 6D stillede betingelser samt eventuelle gvrige
deklarationer tinglyst pa ejendommen skal overholdes.



Byggetilladelsen er givet pa baggrund af felgende projektmateriale:
¢ Revideret ansggningsmateriale modtaget 2. maj 2023

Byggetilladelsen bortfalder, hvis arbejdet ikke er pabegyndt inden 1 ar fra byggetilladelsens dato,
jf. byggelovens § 16, stk. 10.

Det er ejers ansvar, at byggearbejderne udfgres efter geeldende lovgivning.

Byggetilladelsen gives pa betingelse af, at arbejdet udferes i overensstemmelse med de oplysnin-
ger, der er givet i ans@gningen samt de betingelser og forudsaetninger som fremgar af det falgende.

Dispensation fra bygningsreglement 2018

Der dispenseres fra kravet i § 379, ang. dagslys til beboelses-, arbejds- og opholdsrum med hen-
syn til at der for det relevante gulvareal, skal veere minimum 300 lux i mindst halvdelen af dags-
lystimerne.

Dispensationen begrundes med at altanprojektet ligger inden for den praksis der er for etablering
af altaner pa tilsvarende ejendomme og iht. Frederiksberg Kommunes altanmanual: "Din nye altan
— fra idé til ibrugtagning” samt en konkret vurdering af lejlighedernes starrelser, antal vinduer og
orientering mv., og at reduktionen er af begraenset omfang sammenlignet med de eksisterende
forhold.

Pa gadesiden, for stuelejlighederne Bendzvej 2, 4 og 6 og Hoffmeyersvej 1, 3 og 5, er der eksiste-
rende, tidligere udvidede vinduer der allerede er aendret til altandgre med udvidet glasfelt og for
altaner i ranke 6 og ranke 13, er der ogsa eksisterende altaner med dertilhgrende altandare.

| ranke 15, Hoffmeyersvej 7 th er der ikke et udvidet vinduesparti. P4 gardsiden etableres der
altaner over stuelejlighederne Peter Bangs Vej 95 og 93, th., Hoffmeyersvej 2 og 4, hvor der heller
ikke er udvidede vinduespartier.

Rummene mod garden pavirkes mest som folge af altanerne, hvor rummene mod Hoffmeyersvej
pavirkes i mindre grad, og rummene mod Bendzvej ikke pavirkes jf. dagslysberegningerne af 31.
marts 2023. For det mest kritiske rum sker der en forringelse fra 21,21 % af rummet der overholder
DA300Iux,50% til 9,09. Det pagaeldende rum harer til et erhverv (bageri). Der er ikke udfgrt dags-
lysberegninger for stueetagen i ranke 8, 7, 18, 23 og 24. Ansgger har begrundet dette med at de
pageeldende andelslejligheder er butikker/erhverv/solcenter.

Byggelovens § 6 D

Jf. Byggelovens § 6 D kan en tilladelse efter byggeloven geres afthaengig af, at bebyggelsen far en
sadan ydre udformning, at der i forbindelse med dens omgivelser opnas en god helhedsvirkning.

Tilladelsen betinges iht. byggelovens § 6 D, da ejendommen er beliggende i kulturmiljg 2.1 - Vil-
lakvarteret mellem Peter Bangs Vej og Roskildevej, hvor en af de baerende kulturhistoriske beva-
ringsveerdier er: "Beerende kulturhistoriske bevaringsveerdier: (...) Den samlede bebyggelseska-



rakter for kulissebyggeri med storgardskarréer fra 1920’erne og de forskudte blokke fra 1930’erne
og 40’erne, herunder tilbagevaerende tidligere fabriksanlaeg (...)”, saledes at de altaner der etab-

leres pa ejendommens gade og gardside udfgres som ansagt.

Dertil stilles folgende vilkar der har indgaet i Frederiksberg Kommunes vurdering og behandling af

ansggningen ift. altanernes antal, placering, starrelse, materiale og vaern som vaerende tilfredsstil-
lende i henhold til Frederiksberg Kommunes vejledning om altaner "Din nye altan — fra idé til ibrug-

tagning” samt tilleegget til vejledningen:

at dgrpartiernes monteres i samme afstand fra facadeflugt som eksisterende vinduespar-
tier, at dgrpartierne opdeles passende til eksisterende vinduer, at dgrpartiernes gverste
vinduer svarer til eksisterende dannebrogsvinduer dimensioner, at dgrpartierne abner
udad, undtaget for altandgre ved franske altaner alt som vist pa tegningerne nr. (26)9.01
rev. A, (26)9.02, (26)9.03, (26)9.04 rev. A, (26)9.05, (26)9.06 rev. A, (26)9.07 modtaget
2. maj 2023.

at haengsler, bundglaslister og lignende pa de nye altandgrene indfarves tilsvarende al-
tandgrene

At bundplader under gardaltaner udfgres som en plade eller med symmetrisk opdeling og
hvor materialeprove/farve skal godkendes pa stedet,

at altanveern udferes med viste balusterstgrrelser, afstande og scepterplaceringer, som
vist pa tegningerne nr. (26)9.01 rev. A, (26)9.02, (26)9.03, (26)9.04 rev. A, (26)9.05,
(26)9.06 rev. A, (26)9.07 modtaget 2. maj 2023.

at gesims bevares pa gadeside/afskarne hjgrne, undtagen ved ny altander jf. tegning nr.
(26)9.01 rev. A.

at gesims bevares pa gardsiden pa 3. sal undtagen ved ny altander jf. tegning nr. (26)9.02.

at facadeband pa gavl og afskarne hjerner bevares undtagen ved dgrpartier, saledes at
der ikke rilles i forbindelse med veernets megde med gesimsband og tagfod, som det er
tegnet pa (26)9.06 og (26)9.02 og (26)9.01

at alle konstruktive lgsninger skal udfgres under hensyntagen til kravet om, at gesimsband
og dekorationer skal bevares, undtagen hvor der kommer dgrpartier.

at alle abninger, der under udfgrelsen foretages i murvaerket, skal afsluttende retableres
med sten eller skaller udtaget pa stedet og i eksisterende forbandt.

at bund mod gadesiden udfgres som stgbt bund og at materialepreve godkendes pa stedet
inden pabegyndelse af byggeriet og at relief i bunden udfgres med bredde tilsvarende vin-
duesabninger og at afstande til altanens sider bliver ensartet.

Betingelser og forudsztninger i forhold til BR18



Kap. 1 Administrative bestemmelser

1.

Ansgger har erkleeret, at byggearbejdet er omfattet af felgende tekniske forhold (kapitler) i
BR18

Kapitel 2 Adgangsforhold
Kapitel 4 Aflab

Kapitel 5 Brand

Kapitel 7 Byggepladsen og udfarelsen af byggearbejder
Kapitel 9 Bygningens indretning
Kapitel 11 Energiforbrug

Kapitel 13 Forureninger

Kapitel 14 Fugt og vadrum
Kapitel 15 Konstruktioner

Kapitel 17 Lydforhold

Kapitel 18 Lys og udsyn

Der skal indsendes reviderede produktionstegninger af altanvaern med angivelse af balu-
stre- og scepterdimensioner, balusterafstande, hgjder mv. i fx malestoksforhold 1:5, inden
byggearbejdet pabegyndes, jf. BR18, §10, Stk. 3.

Der skal indsendes reviderede produktionstegninger af altandgre, der viser, at darpartier
svarer til eksisterende vinduers opdeling, dimensioner mv., og at rammer, sprosser, lod-,
og tvaerposter mv. svarer til eksisterende vinduer pa ejendommen i fx malestoksforhold 1:5,
inden byggearbejdet pabegyndes, jf. BR18, § 10, Stk. 3.

Der skal fremsendes materialeprgve pa betonbund/arrangeres made pa ejendommen med
materialeprgver til godkendelse af farve i god tid, inden opsaetningen pabegyndes.

at der inden produktion af veerntilpasningsstykke i forbindelse med tagaltaner, efter opma-
ling af tagfod og tagskalk mv. fremsendes tegning af altanveernets mgde med taget og
gesimsband til godkendelse, jf. vilkar efter Byggelovens § 6D

Der skal indsendes meddelelse om pabegyndelse af byggearbejdet, inden det pabegyn-
des, jf. BR18, § 15.



7. Hvis der sker eendringer i projektet, skal du oplyse det til Frederiksberg Kommune, jf. BR
18, § 37. Vi vil herefter vurdere, om aendringerne betyder, at der skal stilles nye vilkar til
byggearbejdet, eller om der skal sgges en ny byggetilladelse.

8. Der opkreeves gebyr for byggesagsbehandling. Fgrste rate af gebyret er pa kr. 5.995,00.
Faktura pa gebyret sendes til eiendommens tinglyste ejer. Gebyret er vedtaget af Frede-
riksberg Kommunalbestyrelse, jf. BR18, § 39. Byggesagsgebyret beregnes efter den tid,
som det har taget at behandle sagen. Farste rate af gebyret opkreeves sammen med byg-
getilladelsen og omfatter den sagsbehandling, der er foretaget frem til byggetilladelsen.
Anden rate af gebyret opkraeves sammen med ibrugtagningstilladelsen og omfatter den
efterfalgende sagsbehandling frem til sagens afslutning. Timeprisen for ansggninger mod-
taget efter 1. juli 2022 er 835 kr. Timeprisen for ansagninger modtaget fgr 1. juli 2022 af-
haenger af hvornar sagsbehandlingen sker: 741 kr. for sagsbehandling frem til 31. decem-
ber 2018 og 397 kr. for sagsbehandling derefter.

9. Byggearbejdet skal faerdigmeldes, jf. BR18, § 40. Sammen med faerdigmeldingen skal fal-
gende fremsendes:

o Erkleering om, at det faerdige byggeri er i overensstemmelse med byggetilladelsen
0g bygningsreglementet.

o Erkleering om, at der er fremsendt fyldestgarende dokumentation, der viser, at
bygningsreglementets bestemmelser er opfyldt, samt at der er fremsendt drifts- og
vedligeholdelsesmanualer for bebyggelsens installationer

o For byggeri omfattet af konstruktionsklasse 2-4, jf. kapitel 26, skal der med feerdig-
meldingen indsendes en sluterklaering, jf.§ 499, stk. 1, der er udfaerdiget af den
certificerede statiker.

o Dokumentation for, at bygningsreglementets bestemmelser er overholdt. Doku-
mentationen skal besta af alt materiale, der er relevant for byggearbejdet, herun-
der overordnede beskrivelser, forudseetninger, beregninger, tegningsmateriale mv.

o Oplysninger om forhold, som har betydning for drift og ajourfering af BBR, dvs.
konkret adresse (husnummer, etage og side) og konkret starrelse (m2) for hver
enkelt opsat altan.

10. Byggearbejdet ma fagrst tages i brug, nar der er givet ibrugtagningstilladelse, jf. BR18, § 43.
Vi vil vurdere, om der er behov for et tilsyn, inden vi meddeler ibrugtagningstilladelse.

11. Kommunen skal i 10 procent af de byggesager, hvor der er givet ibrugtagningstilladelse,
foretage stikpravekontrol med den samlede dokumentation, der er indsendt ved feerdigmel-
ding af et byggearbejde, jf. BR18, § 46.



Kapitel 5 Brandforhold

Frederiksberg Kommune forudsaetter, at eiendommens brandadskillende bygningsdele (f.eks. eta-
gedaekkene) ikke svaekkes i forbindelse med byggearbejderne samt at eventuelle gennemfgringer
i brandadskillende bygningsdele udfgres, sa bygningsdelenes brandtekniske egenskaber ikke for-
ringes.

Der er i skrivelse 2. maj 2023 af oplyst, at ombygningen ikke medfarer eendringer af forudsaetnin-
gerne for de brandmaessige forhold.

Kapitel 8 Helhedsvurdering

Bebyggelsens samlede omfang og indvirkning pa omgivelserne skal fastleegges, jf. BR18, kap. 8,
§ 187 ved en helhedsvurdering efter de generelle kriterier i kap. 8, § 188 samt de bebyggelsesre-
gulerende forhold med hensyn til grundens starrelse, afstandsforhold, etageantal, hgjdeforhold og
de ubebyggede arealers indretning jf. kap. 20.

Der er foretaget en helhedsvurdering efter BR18, kap. 8, § 187, hvor det er vurderet at det ansggte
ikke vil give veesentlige indbliksgener i forhold til anden bebyggelse pa samme grund og pa na-
bogrunde.

| vurderingen har indgéet de generelle kriterier i § 188 stk. 1 til 6, som skal indga i kommunalbe-
styrelsens helhedsvurdering:

1) Bebyggelsens samlede omfang skal veere hensigtsmeaessig i forhold til dens anvendelse og
svare til det saedvanlige i karreen, kvarteret eller til det, der tilstraebes i omradet.

Altanernes samlede omfang (areal/rumfang) vurderes at veere hensigtsmeaessigt i forhold til
bebyggelsens anvendelse som beboelse, idet altanernes starrelse er passende i forhold til
beboelseslejlighederne.

Der findes eksempler pa altaner med tilsvarende omfang i den pageeldende karré. De an-
sggte altaner vurderes at vaere inden for rammerne for det, der tilstraebes i en tilsvarende
karre og gard i omradet, og i overensstemmelse med rammerne for altaner pa eksisterende
etageejendomme i Kommuneplan 2021, rammer og retningslinjer, side 35.

2) Der skal under hensyn til bebyggelsens anvendelse sikres tilfredsstillende lysforhold for
bebyggelse og nabobebyggelse samt sikres mod veaesentlige indbliksgener i forhold til an-
den bebyggelse pa samme grund og pa nabogrunde.

Gardrummet er stort og foran ejendommene pa gadesider er der forhaver — undtaget ved
afskarne hjgrner mod Peter Bangs Vej, hvorfor der er ca. +20 m til modstaende bygninger
pa gadeside og ca. , og der er +30 m modstaende bygninger i garden mod vest og for
ejendommen mod gst, er naermeste nabo jernbanen.



Altanernes dybde pa 1,5 m mod garden (og reduceret ved mansarden til 1,3 m samt vari-
erende laengder pa 2,73 m - 2,28 m for altaner pa afskarne hjgrner pa gadeside og 3,0 m
—4,1 m for altaner pa langsider pa gadeside og laengder fra 3,36 m — 4,53 m (og udformning
med skra afskaering for altaner i ranke 22) vurderes hensigtsmeessig i forhold til at sikre
tilfredsstillende lysforhold for ejendommens bebyggelse og nabobebyggelse.

Altanerne vurderes at veere hensigtsmaessigt udformet i forhold til egendommens underlig-
gende lejligheders antal vinduer og dagslysforhold bade de steder hvor der etableres starre
vinduer under, hvor der er eksisterende altandgre og hvor vinduer bibeholdes som eksiste-
rende. Jf. ogsa dispensationen fra daglysforholdene.

Altanerne vurderes at veere hensigtsmaessigt udformet og placeret med hensyn til at sikre
mod vaesentligt indblik til naboejendommene.

3) Der skal veere tilfredsstillende friarealer i forhold til bebyggelsens anvendelse, herunder
opholdsarealer for beboere, brugere og beskeeftigede jf. § 393

Altanerne er ansggt pa 1. sal eller over og vurderes derfor ikke at pavirke opholds- og
friarealer pa ejendommen.

4) Der skal under hensyn til bebyggelsens anvendelse veere tilfredsstillende adgangs- og til-
karselsforhold for bebyggelsens brugere, herunder redningsberedskabet jf. § 393.

De ansggte altaner pavirker ikke ejendommens adgangs- og tilkerselsforhold, og punktet
vurderes derfor ikke at vaere relevant i den konkrete sag.

5) Der skal veere tilstraekkelige parkeringsarealer jf. § 399-402

De ansggte altaner pavirker ikke ejendommens parkeringsarealer og punktet vurderes der-
for ikke at veere relevant i den konkrete sag.

6) Ved bebyggelse i randen af teet bebyggede byomrader, der stader op til et ikke lokalplanlagt
areal, til et parcel-, sommerhus- eller kolonihaveomrade, eller et omrade med teet/lav be-
byggelse, skal bebyggelsens samlede omfang fastlaegges under hensyn til karakteren af
de tilstadende arealer og omfanget af eventuel bebyggelse.

Tilstedende bebyggelse mod vest er karrébebyggelse i 4 etager med gardrum. Overfor de
ansggte gadealtaner pa Bendzvej, mod syd, er der et villakvarter med 1-familiehuse. Det
vurderes at afstanden og placeringen af altanerne (over forhaver) og med en afstand til
villaerne pa +20 m er i overensstemmelse med kvarterets karakter og tilpasset de konkrete
forhold i omradet.

Der er ikke afholdt partsharing efter forvaltningslovens § 19.

Inden kommunen treeffer afgarelse i en byggesag, skal vi vurdere, om der skal foretages partshg-
ring, jf. forvaltningslovens § 19. De parter, der i sa fald skal hgres, er personer eller virksomheder,



der har en partsstatus. Det vil sige, at de har en vaesentlig, retlig relevant og individuel interesse i
sagens afgarelse.

| den konkrete sag vurderer vi, at byggeriet ikke medfarer en pavirkning, der kan begrunde at
nogen far tilkkendt partsstatus. Det skyldes, at altanerne udformes og placeres i en afstand fra
omkringliggende bebyggelse, sa der sikres tilfredsstillende lysforhold og der sikres mod vaesentlige
indbliksgener.

Kapitel 15 Konstruktionsforhold

Frederiksberg Kommune har modtaget falgende dokumentation for, at byggeriet overholder be-
stemmelserne i BR18, kap. 15:

o Starterklaering af 31. marts 2023 af Lars Pedersen Boll, Personcertifikat nr.: 6832, Brav
ApS, Kongensgade 66, 1. tv., 5000 Odense C

Bygningen er indplaceret i konstruktionsklasse: KK2

Der skal for hver enkelt af de altaner der opsaettes gennem mur og fastggres mellem etagebjaelker
sikres fglgende:

a. at etagebjeelker i muren er i sund tilstand uden fugtpavirkning, svampeskade eller
rad i bjeelkeender,

b. at etagebjaelker skal forsynes med bjeelkeforleenger af stal, nar disse anvendes til
fastgarelse af altaner,

c. at alle kantafstande i samlinger er i overensstemmelse med gaeldende normer og
vejledninger,

d. atantallet af bolte i alle samlinger er i overensstemmelse med gaeldende normer
og vejledninger,

e. at alle samlingsdele fastggres og forbindes med bolte eller svejsninger,

Der skal senest med feerdigmelding fremsendes fotodokumentation for at alle ovenstaende punk-
ter a - e er opfyldt. Fotodokumentationen skal identificere hver enkelt altan og skal veere under-
skrevet af de personer der har udfgrt, kontrolleret og godkendt denne del af statisk dokumenta-
tion jf. BR18, kap. 15

Frederiksberg Kommune har ikke foretaget teknisk behandling af de statiske beregninger.

Betingelser og bemarkninger i forhold til anden lovgivning



Der skal hos Vej, Park og Miljg ansages om tilladelse til eventuel radighed over offentligt vejareal
til f. eks. skurvogne, materiel og stillads pa https://www.frederiksberg.dk/vejraaden

Geeldende regler vedrgrende miljgforhold og affaldshandtering skal overholdes. Der gares seerligt
opmaerksom pa at byggeaffald, jordflytning samt midlertidige stejende og stevende anlaegsarbej-
der skal anmeldes: https://www.frederiksberg.dk/borger/bolig/byggeri/miljo-og-energi  og
https://www.frederiksberg.dk/borger/miljo-og-affald/jord.

Venlig hilsen

Matthias Dyrkjeer Kisch

Byggesagsbehandler, Arkitekt
By Byggeri og Ejendomme
www.frederiksberg.dk/kontakt

Klagevejledning for forhold omfattet af bygningsreglementet og byggeloven

Klagen skal sendes til Naevnenes Hus, Byggeklageenheden gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevnenes-
hus.dk. Du logger pa klageportalen med Nem-ID/Mit-ID.

Du kan ogsa klage pr. e-mail til byg@naevneneshus.dk, via e-boks eller som brev til
Naevnenes Hus

Att. Byggeklageenheden

Toldboden 2

8800 Viborg

Klagen skal veere indgivet til Neevnenes Hus, Byggeklageenheden inden 4 uger fra den dag, hvor afggrelsen er meddelt,
jf. byggelovens §24, stk. 1.

Efter byggelovens §§ 23, 24 og 25 kan der kun klages over retlige forhold. Det vil sige, at man kan klage, hvis man
mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at treeffe afggrelsen. Man kan derimod ikke klage over, at kommunen
efter ens opfattelse burde have truffet en anden afggrelse.

Hvis man vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal det ske indenfor 6 maneder fra afgerelsens modtagelse.
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